Anlage 3

BEGRUNDUNG

gemdB § 9 (8) Baugesetzbuch (BauGB) zum Bebauungsplan Nr, 3 A
"Beckfeld II" der Gemeinde Suthfeld; Landkreis Schaumburg.

1.0 ALLGEMEINES und VERFAHRENSABLAUF

~7p\ Der Rat der Gemeinde Suthfeld hat in seiner &ffentlichen Si—

tzung am 30.,7.1990 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr,
3 A "Beckfeld II" im OT Helsinghausen beschlossen., Der Auf-

stellungsbeschlu wurde am 10.,10.,1990 ortsiiblich bekannt-
gemacht, :

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes liegen dringende Griinde
vor, da im Ortsteil Helsinghausen keine freien Grundstiicke zur
Verfigung stehen und die Nachfrage nach Baugrundstiicken sehr
grofl ist., AuBerdem sind die VWasserversorgungs- und die Entsore
gungshauptleitungen fiir Schmutzwasser und Regenwasser in Siid/
Nordrichtung bereits vorhanden. Die Eigentiimer der Flurstiicke
4/8 und 3/18 sind bereit, ihre Flurstiicke an die Gemeinde Suth-
feld zur Bebauung zu verkaufen,

Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Flur 4 der Gemarkung Helsinghausen
und wird wie folgt begrenzt :

im Norden
von den Nordgrenzen der Flurstiicke 4/8 und 3/18,

im Osten
von der Ostgrenze des Flurstiickes 3/18,
im Siiden
von den Siidgrenzen der Flurstiicke 3/18 und 4/8,

im Westen :
von der Westgrenze des Flurstiickes 4/8.

Ergebnis der Beteiligung der Biirger gem., & 3 (1) BauGB

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde vom
18610,1990 bis 20,11,1990 durchgefithrt. In den Auslegungsbiiros
der Gemeinde Suthfeld und der Samtgemeinde Nenndorf sind weder
Anregungen noch Bedenken eingegangen, '

Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
und Abstimmung mit der Nachbargemeinde gem., § 2 (2) BauGB.

Die Beteiligung erfolgte mit Rundschreiben vom 17.,10.,1990 bis
zum 22,11.1990 zeitgleich mit der frilhzeitigen Biirgerbeteili-
gunge

Die eingegangenen Vorschlédge, Hinweise, Anregungen und Bedenken
betrafen :

1. die Abgrenzung des B-Gebietes zur freien Landschaft durch
einen 5 bis 10 m breiten Griinstreifen mit standortgerech-
ten, halbhoch wachsenden B&dumen und Strduchern anstelle
der Hecken,

2. die Bekanntgabe der Emissionen aus landwirtschaftlichen
Lo




—2—

Fldchen an die Bauantragsteller und die erforderliche
Anderung des Flachennutzungsplanes,

3. die Sicherung der FuBweganbindung gegen Kraftfahrzeugver-~
kehr,

L, Hinweise zur Loschwasserversorgung,
5. Forderung eines Keinkinderspielplatzes
o Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundstiicken,

70 Festsetzung der Mauerhdhen der Einfriedigungen in Meter-
angabe und

8. Pflanzungen im Plangebiet und in den angrenzenden Fluren
und Verminderung der Versiegelung der Verkehrsflidchen,

Der Rat der Gemeinde Suthfeld hat alie Stellungnahmen in seiner
offentlichen Ratssitzung am 27.,11.1990 ausfiihrlich beraten und
abgewogen und die entsprechenden Beschliisse gefallt.

Zusdtzlich fand am 12.12,1990 ein Ortstermin mit dem Amt fiir
Naturschutz und Regionalplanung und dem Planungsamt statt, wobei
die Belange des Kleinkinderspielplatzes sowie des Naturschutzes
und der Landschaftspflege einvernehmlich abgestimmt wurden.,

Die Ergebnisse der Sitzung vem 27.11.1990 und des Ortstermins
vom 12,12,1990 wurden in den Entwurf des Bebauungsplanes und die
Begriindung vom 7.1.1991 eingearbeitet.

Ergebnis der Entwurfsauslegung gem. § 3 (2) BauGB

Die Entwurfsauslegung vom 14.,2.1991 bis 14.3.1991, die den Tra-
gern Offentlicher Belange mit Rundschreiben vom 14.,2,1991 bekannt-
gemacht wurde, brachte keine neuen Stellungnahmen.

Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Fl&chennutzungsplan

In cem rechtskrdftigen Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde
Nenndorf ist das Plangebiet noch als "Fliche fiir die Landwirt-
schaft" ausgewiesen. Die Samtgemeinde Nenndorf ist bereit, den
F-Plan zu &ndern und das Plangebiet als "Allgemeines Wohngebiet"
auszuweisen,

In ihrem Schreiben vom 26,11.1990 teilte sie mit, "dafBl der Samt-
gemeinderat in seiner Sitzung am 22:11,1990 den BeschluB zur
Auslegung der 6. Anderung des Fldchennutzungsplanes gem. § 3 (1)
BauGB gefaf3it hat. Die 6ffentliche Auslegung wird in Kiirze statt-
finden," ’

STADTEBAULICHE ZIELE und FESTSETZUNGEN

Das Plangebiet, das im Norden und Westen an die freie Land-
schaft angrenzt, erh#lt die gleichen Festsetzungen wie das
slidlich angrenzende Bebauungsplangebiet Nr. 3 "Beckfeld",

Art der baulichen Nutzung

Das im Siliden angrenzende, voll bebaute B-Plangebiet Nr., 3
"Beckfeld" ist ein "Allgemeines Wohngebiet", Es ist mit Ein-
zelhdusern bebaut. Das Gleiche gilt fir das ©stlich angren-
zende, voll bebaute Baugebiet.,

Deshalb wird auch das neue Plangebiet als "Allgemeines Wohn-
gebiet" mit Einzelhausbebauung ausgewiesen,

.
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Stéddtebauliche Gestaltung
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Bauweise und Baugrenzen

Das Plangebiet grenzt im Osten und Siiden an mit eingeschos=
sigen Einzelhdusern bebaute Wohngebiete,

Im Westen grenzt das Plangebiet an die freie Landschaft., Aus
diesem Grunde wird hier eine Hecke aus standortgereqhten
Gehdlzen festgesetzt,

Im Norden grenzt das Plangebiet an den unbefestigten Wirt-
schaftsweg" Am Beckfeld", der an seiner Siidseite einen ca.
143 m tiefen, mit Halbrohren ausgekleideten Graben aufweist.
Der Weg einschl, Seitengraben steht im Eigentum der Gemeinde
Hohnhorst. Weiter nach Norden schliefit die freie Landschaft
an. Wegen des offenen Grabens und des der Gemeinde Hohnhorst
gehPrenden Weges wird der AnschlufB der nordlichen Baugrund-
stliicke an diesen Weg untersagto, Es erfolgt lediglich eine
Fqueganbindung im Bereich der vorhandenen Entwédsserungs-
leitungen,

Auch an dieser Grenze wird einevHecke aus standortgerechten
Gehdlzen festgesetzt,
MaB8 der baulichen Nutzung

Das MaB3 der baulichen Nutzung wird fiir das Plangebiet wie
folgt festgelegt :

In Anlehnung an die angrenzenden, voll bebauten Gebiete

wird eine I-geschossige, offene Einzelhausbebauung mit einer
Grundflidchenzahl von maximal 0,3 und einer Geschofflichen-
zahl von max, 0,3 festgesetzt,

Gestaltung

1o

Fir das Plangebiet werden drtliche Gestaltungsvorschriften
hinsichtlich der Gestaltung und Farbe der Dicher und der
Gestaltung der strassenbegleitenden Einfriedigungen in der
Planzeichnung festgesetzt, Diese Vorschriften sind erforder~
lich, um gem, § 56 NBauO bestimmte stidtebauliche und bau-
gestalterische Absichten zu sichern. Es soll eine im Uber-
g€ang zur freien Landschaft ansprechende Bebauung erreicht
werdeny die sich harmonisch in das Landschaftsbild einfiigt,

D&cher

In dieser Festsetzung sind notwendige Regelungen der Dach-
formen, Dachmeigungen und Dacheindeckungen enthalten,

In Ziff, 1 sind mit gleichgeneigten Sattel- oder Walmdécherp
Dachformen gewihlt, die der lindlichen Umgebung entsprechen
und atypische Flachdicher oder flachgeneigte Ddcher aus-
schlieBen,

E%n besonderer Wert wird auf rotfarbige und échuppige
Eindeckungen entsprechend den RAL-Farben 2001, 2002 und
3ooo bis einschl, 3007 und ihrer Zwischentdne gelegt,

Trauf- und Firsth&hen

Im Plangebiet sind nur eingeschossige Hduser zuldssig,
Daher werden keine Begrenzungen der Trauf- und Firsthéhen
festgesetzt,

Kinderspielplatz

Im Plangebiet wird an der Nordgrenze ein Spielplatz fiir
Klednkinder Alsrewieson ad o4 et st g e o




Ein weiterer Kleinkinderspielplatz befindet sich in einer
Entfernung von max, 390 m in Verlédngerung der Bremer Strafe
zwischen den Flurstiicken 2/27 und 2/29, Dieser Spielplatz
ist mit gummibeschichteten Betonplatten, mehreren Kletter-
gerilisten, einer Wippe, einer Rutsche und einem Sandkasten
mit Gummikanten versehen. Durch diese Gummibelige sind die
sonst typischen Verletzungen vermieden worden,

2.2,6 Griinflichen
Der Kleinkinderspielplatz an der Nordgrenze des Plangebietes
wird als Griinfl&che gestaltet und mit einem standortgerech-
ten groBkronigen Laubbaum bepflanzt,

203 Verkehrsflidchen

20301 Durchgangsverkehr, Zielverkehr
Die Verléngerung der Strafle "Zum Brinkfelde" ist eine Sack-
gasse und endet in einem Wendeplatz, Die westseitigen Bau-
grundstiicke werden durch zwei ca., 50 m lange und 4 m breite
Stichwege erschlossen, die auch die Ver- und Entsorgungs-
leitungen aufnehmen., Durch diese Anordnung ist nur ein Ziel-
verkehr méglich,
Die n6rdliche Verbindung zum Wirtschaftsweg "Am Beckfeld™
erfolgt durch einen fiir Kraftfahrzeuge gesperrten 3 m brei-
ten FuBlweg iiber der Trasse der Wasserleitung und der Schmutz-
wasser- und Regenwasserhauptleitungo

2:3¢:3 Ruhender Verkehr
Zur Aufnahme des ruhenden Verkehrs wird an der Ostseite der
StrafBe "Zum Brinkfelde" ein 2 m breiter Léngsparkstreifen
angelegt., Dieser soll mit grof3fugigem Verbundpflaster befe-~
stigt werden.

. Umweltschutz
o4t.1 Emissionen aus dem Verkehr

Westlich des Plangebietes fiihrt in 280 m bis 400 m Entfer-
nung die BundesstraBe 442 vorbei., Daraus ergeben sich ent-
sprechende Emissionen, denen durch bauliche MaBnahmen be-
gegnet werden muf.

2.4.2 Emissionen aus landwirtschaftlichen Flichen
Die Flédchen westlich und nérdlich des Plangebietes werden
landwirtschaftlich genutzt. Auf die bisweilen auftretenden
Beeintrédchtigungen aus dieser Nutzung wird ausdriicklich hin-
gewiesen; sie sind unvermeidlich und missen hingenommen
werden,

2.4,3 Altlasten
Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgeféh}denden Stof~
fen belastet sind, sind 1t,. Befragungen und Aufzeichnungen
nicht vorhanden,

2.5 Naturschutz

Die festsetzungen des Bebauungsplanes greifen in die Belange
des Natur- und Landschaftsschutzes ein. Da es sich bei der
hier vorliegenden Erweiterung des B-Plangebietes Nr, 3 um
ein gehtlzfreies Ackergebiet handelt, wird das Landschafts-
bild durch die Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken positiv
beeinfluBt.




Das Plangebiet grenzt im Westen und im Norden an die aus-
gerdumte freie Landschaft., Deshalb wird an diesen Grenzen
eine Hecke aus standortgerechten Laubgeholzen festgesetzt
und seitens der Gemeinde unverziiglich nach Genehmigung des
Bebauungsplanes gepflanzt. Daran anschliefBend folgt eine
standortgerechte Strauchbepflanzung im Abstand wvon Pe 5
1,5 m bis zu einer Gesamtbreite von mind, 5 m ab Grund-
stlicksgrenze. Fiir ein 22 m langes Teilstiick an der Nord-
grenze des Plangebietes darf die Breite des Griinstreifens
auf 3 m reduzirt werden, Auierdem werden an der West- und
Nordgrenze des Plangebietes 6 grofere standortgerechte
Laubbiume und auf den einzelnen Baugrundstiicken Jje ange-

fangener 300 gqm mindestens 1 mittelgroBer Laubbaum (auch
Obstbaum) festgesetzt,

Der Parkstreifen wird mit Betdn-Gras—Pflaster, das eine
Versickerung des Niederschlagswassers ermdglicht, befe-
stigt und durch 2 grof3kronige Laubbiume unterbrochen; ein
weiterer Baum wird an der Slidgrenze angepflanzt.

Die Trinke und Lbschwasserversorgung im Plangebiet wird
durch Ausweitung des Ortsnetzes des Wasserbeschaffungs~

Die Belange des Brandschutzes hinsichtlich der Installation
von DIN~gerechten Unterflurhydranten sind in Verbindung

mit der Samtgemeinde Nenndorf, dem WBV, ' dem Amt fiir Zivil-
und Katastrophenschutz und der drtlichen Feuerwehr festzu~

Die .Stichstrasse und die Stichwege werden - auch als Bau~
strassen « so breit befestigt, dass sie von Feuerwehrfahre

Gas- und Elt—Versorgung, Telefon, Fernsehverkabelung

Die Gas-~ und Eltversorgung wird durch Ausweitung des Orts-
netzes der Elektrizitétsversorgung Wesertal GmbH und die
Telefon- und Fernsehversorgung durch Netzerweiterungen der

Im Planbereich befinden sich in der.Strassenverléngerung
"Zum Brinkfelde" die SW~ und RW~Hauptkanile, Das Schmutze

wasser entwidssert in den SW-Sammler des Weges " Am Beckfeld" |

das Regenwasser in den Seitengraben des Weges, Die Stichwege
missen an die vorh, Leitungen angeschlossen werden,

Die Abfallbeseitigung = ausgenommen Sonderabfille - ist
durch den AnschluB an die 6ffentliche Miillabfuhr des Land-

ErschlieBungskosten, bodenordnende MaBnahmen und Durchfiihrun |

2,6 Ver~ und Entsorgung, Abfallbeseitigung
2,601 Wasserversorgung, Feuerschutz

verbandes (WBV) Nordschaumburg gesichert,

legen,

Zzeugen gefahrlos befahren werden konnen,
26642

Bundespost / TELE K 0 M sichergestellt,
2663 Schmutzwasser~ und Regenwasserentsorgung
2,64 Abfallbeseitigung

kreises Schaumburg gewdhrleistet,
3¢
Fo1 ErschlieBungskosten

Die Gesamtkosten der ErschlieBungsmaBnahme werden ca,
220,000,-- DM betragen; der auf die Gemeinde Suthfeld




entfallende 10%ige Pflichtanteil betridgt ca., 22,000,00 DM,

Die Finanzierung ist gesichert und in der mittelfristigen
Finanzplanung und in den Haushaltspldnen der Gemeinde
Suthfeld abgedeckt,

362 Bodenordnende Mafnahmen

Bodenordnende MafBnahmen werden durch die Aufstellung des

Bebauungsplanes nicht erforderlich, Die Grundstiickseigen-
timer sind bereit, ihre Fl&dchen an die Gemeinde Suthfeld

zu verkaufen,

373 Durchfiithrung und "alsbald zu treffende MaBnahmen

Der Bebauungsplan Nr. 3 A " Beckfeld II " schafft die
rechtliche Voraussetzung zur Verwirklichung der Bauabsichten
am nordwestlichen Ortsrand von Suthfeld - Helsinghausen

und dient der Abrundung dieses Ortsteiles, Er hilft mit,

die rege Baulandnachfrage im Einzugsbereich der Nahverkehrs-—
zone Hannover zu verringern.

Aufgestellt :

Gemeinde Suthfeld
Bad Nenndorf, am 19.3.1991 Suthfeld, am 26.3.1991

Dipl.-Ing. Baumeister BDE Der Blirgermpister und Gemeindedirektorz

Gunter Holldack

Beratender Ingenieur
Hinter den Hofen 25

3052 Bad Nenndorf

&
$ \Trar. . ad f
Telafon 0 57 23 / 29 29 IS¢, stellvertretender Blirgermeister

Schweer

Die vorstehende Begriindung wurde in der Odffentlichen Ratssitzung
am 19,3,1991 als Begriindung gem. § 9 Abs., 8 BauGB beschlossen,

Suthfeld, am 26.3.1991

% / ntle

1. stellvertretender
Blirgermeister

Bilirgermeister und
Gemeindedirektor
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Der Rat der Gemeinde Suthfeld hat in seiner Sitzung am 30.07.1990
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr., 3 A "Beckfeld II" im OT
Helsinghausen beschlossen, Der BeschluBl wurde am' 10.10,1990
bekanntgemacht,

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gem.§ 3 (1) BauGB wurde vom
18.10.1990 bis 20.11.1990 durchgefiibrt,

die Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gem.§ 4 (1) BauBB
mit Schreiben vom 17.10.1990 bis 20.11,1990,

Die Anregungen und Bedenken wurden in der &ffentlichen Ratssitzung
am 27.11.1990 abgewogen.Zusitzlich fand am 12.12.,1990 ein Ortster-
min mit dem Amt fiir Naturschutz und Regionalplanung und dem Pla-
nungsamt statt, wobei die Belange des Kleinkinderspielplatzes
sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege einvernehmlich
abgestimmt wihkrden,

Die Ergebnisse der Sitzung vom 27.11.1990 und des Ortstermins
vom 12,12,1990 wurden in den Entwurf des Bebauungsplanes und die
Begriindung vom 07.01.1991 eingearbeitet.

Dem Entwurf einschl.Begriindung vom 07.01,.1991 wurde seitens des
Rates am 23.01.1991 zugestimmt,

Die Entwurfsauslegung wurde am 14,02,1991 bekanntgemacht und
fand vom 14.Februar 1991 bis 14 . ,Mirz 1991 statt. :

Die Triger 8ffentlicher Belange wurden mit Rundschreiben vom
14.02.1991 unter Nennung der Anderungen benachrichtigt und um
Stellungnahme bis zum 14 ,Mirz 1991 gebeten.

Die Abwigungen der Stellungnahmen erfolgten in der 6ffentlichen
Ratssitzung am 19,.03.1991,

AbschliefBend wurde am 19.03.1991 der Bebauungsplan Nr, 3 A
"Beckfeld II" in der Fassung vom 07.01,1991 gem. § 10 BauGB
als Satzung und die zugehdrige Begriindung in der Fassung vom
19.03.1991 als Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Suthfeld, am 26,03.1991 Der Biirgermeister und Gemeindedirektor
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