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GEMEINDE SUTHFELD
0.7 HELSINGHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 3 "BECKFELD"

BEGRUNDUNG

1. Geltungsbereich

Das Plangebiet lieat innerhalb der Flur 4 der Gemarkung

Helsinghcusen, £s wird begrenzt:

Im Norden durch eine Linie parcllel zum Weg "Auf dem

Brinkfelde”™ im Abstand von 122 m von diesem,

Itm COsten durch die Westgrenzen der Flurstlcks

227 . 2/21; 2/29 und 3/5.,
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Im Sliden durch die Nordgrenze der Flursticke 3/%,. 3425

3/3, 3/4, 3/5 und die SUdgrenze des Weges "Auf

cdem Brinkfelde®" im Bereich des Flurstiickes 4,

Im Westen durch die Westgrenze des Flurstiickes 4,

2. Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Aufstellung von qualifizierten Bebauungsplénen im Sinne
des § 30 BBauG ist erforderlich, um die geordnete stddiebau-

liche Entwicklung eines Gebietes im Rahmen der gemeindiichen

Planung durch rechtsverbindliche Festsetzungen mit den durcn
das Bundesbaugesetz gegebenen Mitteln zu steuern (8§ 8 {1)

BBauG) .

Nach dem Landesplcanerischen Rahmenprogramm Tl die Scmtgemeir

noro
de Nenndorf vom 16,3.1977 soll ein Anteil von 64 % der bis



n
scllen im Rahmen der Bauleitplanung so angesiedelt werden,
daB sie der jeweiligen aus der drtlichen Gegebenheit ab-
zuleitenden  Eigenentwicklung der Mitgliedsgemeinden gerecht

wird,

Der Ortsteil Helsinghausen der Gemeinde Suthfeld liegt
nicht im Raum fUr Siedlungsentwicklung. Der Bebauungsplan
Nr. 3 "Beckfeld" dient dem Ziel, die cuBerhalb des Raumes
fir Siedlungsentwicklung flr die Eigenentwicklung verblei-
benden Kapazitdten der Wohneinheiten im Rchmen einer ge-
ordneten stddtebaulichen Entwicklung durch rechtsverbind-
liche Festsetzungen eines Bebouungsplanes im Sinne des

§ 30 BBaouG anzusiedeln.

Entwicklung des Bebauungsplanzs agus dem Fldchennutzungsplan

Noch § 8 (2) Satz 1 BBauG sind Bebauungspldne cus dem
Fldchennutzungsplan zu entwickeln,

Fuir die Samtgemeinde Nenndorf besteht zur Zeit kein Fldchen-
nutzungsplan. Die Samtgemeinde Nenndorf stellt einen Flachen-
nutzungsplan auf, der sich zur Zeit im Stadium des Vorent-
wurfes befindet, Die aufgrund der vorgegebenen Eindungen
des Landesplanerischen Rahmenprogramms hinsichtlich des
raumordnerischen Konzentrationsgebotes getroffenen Erhe-
bungen haben ergeben, daB im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 3 "Beckfeld"” 15 Wohneinheiten im Rahmen der Eigenent-
wicklung auBerhalb des Raumes fiur Siedlungsentwicklung aus-
gewiesen werden kdnnen. Der Vorentwurf des Fldchennutzungs-
planes der Saomtgemeinde Nenndorf sient diese Wohneinheiten

im Bereich dieses Bebauungsplones vor.



Insoweit ist der Bebauungsplan aus dem Fldchennutzungsplan
der Samtgemeinde Nenndorf entwickelt. Er entspricht damit
den bisher entwickelten bauleitplanerischen Vorstellungen
der Scmtgemeinde Nenndorf auBerhalb des Raumes flr Siedlungs-

entwicklung,

Nach § 8 (2) Satz 3 BBauG kann ein Bebauungsplan cufgestellt
werden, bevor der Fldchennutzungsplan aufgestellt ist, wenn

zwingende Grinde es erfordern.

Solche zwingenden Griinde liegen vor. Im Ortsteil Helsing-
hausen der Gemeinde Suthfeld sind keine Baugrundsticke,

auch keine Baulilcken,; mehf vorhanden. Der Bebauungsplan

Nr. 2 "Im Brinkfelde" ist vollstdndig bebaut., Im Ortsteil
Helsinghausen besteht im Rahmen der Eigenentwicklung ein
erheblicher Bedarf an Baugrundstiicken, so daB eine geordnete
stddtebauliche Entwicklung im Rohmen eines verbindlichen

Bauleitplanes dringend geboten ist,

Festsetzungen des Bebauunosplones

Fuir dies veorgesehene Wohnbebouung wird allgemeines Wohn-
gebiet (WA) in offener und eingeschossiger Bauweise, ent-
sprechend dem Charakter der vorhandenen Bebauung, festge-
setzt., Insgescmt soll eine locker gegliederte Bebauung
erreicht werden. Diesem Ziel dient auch die Festsetzung

der GRZ und GFZ von 0,3, Die erforderlichen Einstellpldtze
sind cuf den Baugrundstiicken nach den bauordnungsrechtlichen

Vorschriften zu schaffen.

Das Plangebiet wird durch eine neue StraBe mit 2 mit
Geh-~, Fahr- und Leitungsrechten belastete Fldchen zugunstien
der Anlieger erschlossen, wobei an den verhcndenen Strafen-

stutzen im Sliden angebunden wird,
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Die zwischen der siidlichen mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten belasteten Fldche und der stidlichen Plangrenze
liegende Fldche ohne Uberbaubare Fldche, wird von den

Eigentimern der Flursticke 3/4 und 3/5 erworben.

Die Plangebietsgrenze wird gegenliber dem urspringlichen
Plan im sidlichen Teil geringfligig gedndert, wodurch das
Reststiick der StraBe "Auf dem Brinkfelde™ in den Geltungs-
bereich des Planes einbezogen wurde. Dadurch kann die
verkehrsmdBige ErschlieBung des angrenzenden Grundstiickes

gesichert werden.
Die StraBenfiihrung in nordlicher Richtung ist so ange-
legt, daB der Rest der Flurstlicke 4 und 3/6 evtl, zu

einem spdteren Zeitpunkt sinnvoll erschlossen werden kann.

Offentliche Pdrkpldtze fuir den ruhenden Verkenhr sind aus-

gewiesen.

Die geplanten StraBenprofile sind in der Anlage dargestell

Versorgungseinrichtungen, Leitungen, Kandle und

Gemeinschaftseinrichtunaen

Die ErschlieBungsonlagen sind so bemessen, daB ausrei-
chender Raum fur dié Verlegung der erforderlichen Leitun-~
gen und Kandle zur Verfligung steht. Die Entwdsserung ist
im Trennsystem vorgesehen, wobei an die vorhandene Kanali-

sation angeschlossen wird.

Alle anderen Versorgungsleitungen sind aus dem vorhandenen

Netz sichergestellt.
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Die vorhandenen Gemeinschaftseinrichtungen reichen fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aus. Unmittelbar
stidlich an dcs Plaongebiet angrenzend ist ein groBer
Spielplatz eingerichtet. Aus diesem Grund wurde auf die
Ausweisung eines Spielplatzes im Plangebiet verzichtet.
Der Nachweis flr die Spielpldtze des gesamten Ortsteiles

ist als Anlage beigefigt.

Bodenordnung

Die vorgesehene Neubebauung und ErschlieBung greift in
die bestehenden Eigentumsverhdltnisse nicht so ein, daB
zur Verwirklichung der Planung eine Bodenordnung gemdfB
88§ 45 ff BBauG erforderlich wird.

Kosten fiir die Gemeinde

Die Summe aller Verkehrsfldchen betrdgt 1.208 f. Die
gesomte ErschlieBung einschl., Grunderwerb, Freilegung,
Ausbaukosten und Verfahrenskosten fir 1978 wird ca.
117.000,-- DM betragen., Davon entfallen lo % = ca.

12.c00,-- DM auf die Gemeinde.

8. Anmerkung

Die Planunterlage des Katasteramtes enthdlt keine
Hohenlinien. Das Plangebiet weist nur geringe HGhen~-
unterschiede auf, so daB auf die Eintragung von Hohen-

linien verzichtet wurde.
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Die Begrindung wurde ausgearbeitet von B. Wegner, Architekt,
Hohle Stir. 24, 3032 Bad Nenndorf.

Bad Nenndorf, den 7.3.1978 <Z/ﬁ2é?$z4,v/

Die Begriindung hat gem. § 2 o (6) BBouG vom 28,4.78 bis 29,5.78
8ffentlich cusgelegen,

Suthfeld, den 9.6.78

°/ (Balke)
\\§§- Geme indedirektor

9. Planungsbeitrag der OPD Hannover, Ergdnzung zum Planverfahren,
Wihrend der 8ffentlichen Auslegung hat die Bundespost, OPD
Hannover, die Anregung vorgebracht, an der nordostwidrtigen
Planbereichsgrenze ein Bougrundstick fur den Gemeinbedarf zum
Neubau einer Ortsvermittlung festzusetzen.

Der Rat der GCemeinde Suthfeld hat Uber den Planungsbeitrag der
Bundespost, OPD Hannover, in seiner Sitzung am 28, Aug. 1978
beraten und ist der Anregun:s nicht gefolgt, weil die Einriche
tung einer Ortsvermittlungsstelle im WA~Gebiet zuldssig ist,
Somit ist eine Planiiberarbeitung entsprechend dem Plonungsbei-
trag der Bundespost, OPD Hannover, nicht erforderlich,

Der Rat der Gemeinde Suthfeld hat die vorstehende Begrindung in
seiner Sitzung am 28. Aug. 78 als Begriindung gem. § 9 (8) Satz 1
BBauG beschlogsen,

Suthfeld, den 29. Aug. 1978 ézéé//
, £3v. i
(Balke)
Gemeindedirektor
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CEMEINDE SUTHFELD
O0.T. HELSINGHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 3 "BECKFELD"

Berechnung der Fldchen und Kosten

1. Pla

cebiet Gesamtfldche
2

n
85 x 120 m + 45 x 30 m = lo.200 + 1,350 11.530

2., Offentliche Verkehrsfldchen

85 x 8 + 12 x 24 + 30 X 8 = €80 + 288

+~ 240 = 1.208 '\)
3. Grundstucksfldcnen
11.550 = 1.208 = l0.342
4., GeschofBfldchen
GF = lo0.342 x 0,3 = 3.102 A
5, Fldchen der vorhandenen Spielpldtze im C.T. Helsinghausen
Spielplatz an der KrugstraBe 25 x 7 m = 175
Spielplatz auf dem Brinkfzld 14 x 45 m = 630
Spielplatz an der MatthiasstraBe

27 x 8 + 3 x5 m = 2314

Zusammen = 1.036 &



6. Barechnung der notwendigen Spielplatzfldchen

(nach § 3 Spielplatzgesetz)

Da bei der vorhandenen Bebauung des Ortsteiles Helsinghausen

eine Ermittlung der GeschoBflidchen (und damit eine anteilige

Berechnung der Spielplatzfldchen) sehr schwierig ist, wird

bei der Berechnung von der Einwohnerzahl ausgegangen.

doo Einwohner x 4o .f GeschoBfldche

Flir den Bebauungsplan (s.4.)

GeschoBfldchen zusammen

Spielplatzfldchen erforderlich = 2 % von

19.102 #f = 382 g

Kosten der ErschlieBung

Erwerb des StraBengeldndes = 1.208 if x 21 DM

Freilegung, Vermessung, Nebenkosten =
1.265 af x 2 DM
StraBenbau, Entwdsserung, Beleuchtung,

Planung = 1.208 f x 73 DM

Gesamte ErscnlieBungskosten

lél
3.,

coo f GF
lo2 i GF

Il

25 ,300,~~
2.500,=~

880200,"“-

Bad Nenndor{, den 7.3.1978

Architekturbiro
B. Wegner A
Hohle Str., 24 ff
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3052 Bad Nenndorf '\;1%§>1Adé(,

Tel,: 3222



