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Begriindung zum B-Plan Nr. H3 "Beckfeld", OT Helsinghausen, 1. Anderung

1. Grundlagen

Das Verfahren zur Aufstellung der 1 . Anderung des B-Planes Nr. H-3 " Beckfeld ", wurde
mit Beschluss des Rates der Gemeinde Suthfeld in der Sitzung am 12.02.2004 eingeleitet.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Suthfeld stellt fiir den hier in Rede
stehenden Planbereich zum gegenwartigen Zeitpunkt Wohnbauflachen dar. Die getroffenen
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden somit aus dem rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Suthfeld einschlieBlich seiner wirksamen Anderungen entwi-
ckelt. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird somit entsprochen.

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. I S. 127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990 zuletzt gedndert durch das Investiti-
ons- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGBL I S. 466) erstellt worden.

2. Planungsrelevante Rahmenbedingungen

Der Bauleitplan ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen. Gem. § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpldne eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bo-
dennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern
und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Die Ziele und Zwecke dieses B-Planes sind mit den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung vereinbar. Bei dieser Bauleitplanung handelt es sich um die 1. Anderung. Die Be-
lange der Regionalplanung sind mit dieser Bauleitplanung vereinbar, da es sich um die For-
derung der Innenentwicklung von Ortsteilen handelt. Die Umwandlung festgesetzter, nicht
Uberbaubarer Grundstticksflachen in iberbaubare Grundstiicksflachen dient der Ausnutzung
bislang baulich ungenutzter, erschlossener Flachen und tragt dem Grundsatz, mit Grund
und Boden sparsam und schonend umzugehen, Rechnung.

3. Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in seinem Gel-
tungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander ge-
recht abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist dartiber hinaus auch Grundlage fir weite-
re MaBnahmen zur Sicherung und Durchflihrung der Planungen nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches.
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Begriindung zum B-Plan Nr. H3 "Beckfeld", OT Helsinghausen, 1. Anderung

4. Stiadtebauliches Konzept

4.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. H 3 " Beckfeld ", umfasst
eine Gesamtflache von 2.539 m?.

Der Bebauungsplan wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die sldliche Grenze des Flst. 3/43 (Asternweg) und die sliddstliche
Grenze des Flst. 3/12 (Hausnr. 2, Asternweg)

Im Osten:  durch eine gedachte Linie, die, ausgehend von der siidostlichen Grenze des
Flst. 3/12 in einer Entfernung von 8 m, parallel zur Ostlichen Grenze des Flst.
3/45 (Zum Brinkfeld) Richtung Siden verlauft und schlieBlich in die dstlichen
Grenzen der Flst. 3/20, 3/44 und 3/7 lbergeht.

Im Siden:  durch die sidliche Grenze des Flst. 3/7.

Im Westen: durch die ostliche Grenze der Flst. 4/10, 4/4, und 4/5.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs geht aus der Planzeichnung im
MaBstab 1:1000 hervor.

4.2 Zustand des Plangebietes

Die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses B-Planes liegenden Flachen werden
zu Wohnzwecken mit zugeordneten Hausgarten genutzt. Die vorhandenen Gebdude stellen
sich Uberwiegend als eingeschossige Baukorper dar.

Die von dieser Bauleitplanung betroffenen Grundstiicke werden von der StraBe Zum Brink-
feld erschlossen.

Im rechtskraftigen B-Plan H 3 wird fiir das Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
dargestellt.
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Auszug aus dem rechtskraftigen B-Plan Nr. H 3 Beckfeld
— M 1:1.000 im Original
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Begriindung zum B-Plan Nr. H3 "Beckfeld", OT Helsinghausen, 1. Anderung

4.3 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die 1. Anderung des B-Planes Nr. H 3 " Beckfeld " hat die Schaffung der bauplanungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die Errichtung von Anbauten im Bereich des Flst. 3/19 (Tulpen-
weg 2) zum Ziel. Innerhalb des Plangebietes soll auf den derzeit im rechtsverbindlichen B-
Plan Nr. H 3 " Beckfeld " festgesetzten, nicht tiberbaubaren Grundstticksflachen eine weite-
re bauliche Anlage in Form eines Wintergartens errichtet werden.

Diese Bauleitplanung dient somit der Deckung des Wohnbedarfes, da auf der geplanten
Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen die individuellen Wohnbediirfnisse im
Sinne eines zeitgemaBen Wohnens berticksichtigt werden konnen. Sie soll dazu beitragen,
daB eine der Umgebung angemessene Ausnutzung der zur Verfligung stehenden Grund-
stlicksflache ermdglicht wird.

Innerhalb des Planbereiches der 1. Anderung soll eine Bebauungsstruktur realisiert werden,
die sich an die vorhandene Siedlungsstruktur hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nut-
zung angepasst. Die im Ursprungsbebauungsplan Nr. H 3 " Beckfeld " bereits enthaltene
Art und MaB der baulichen Nutzung bleiben unverandert verbindlich. Ein entsprechender
Hinweis ist auf den B-Plan aufgetragen.

5. Inhalt des Bebauungsplanes

5.1 Bauliche Nutzung

Fir die innerhalb des B-Planes festgesetzten Bauflachen ist ein Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Dieser B-Plan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Wahrung der vorhandenen Nutzungsstruktur i. S. eines allgemeinen Wohngebietes
schaffen. Durch die Lage des Plangebietes innerhalb eines bereits vorhandenen Wohnberei-
ches ist im Rahmen dieser 1. Anderung des B-Planes Nr. H 3 auf die vorhandenen Nutzun-
gen derart einzugehen, so daB diese nicht durch potentiell stérende Nutzungen, wie z. B.
sonstige nicht storende Gewerbe- und Handwerksbetriebe etc., gestort werden. Verande-
rungen der Art der baulichen Nutzung werden im Rahmen dieser 1. Anderung daher nicht
vorgenommen.

Die im Ursprungsbebauungsplan bereits festgesetzten MaBe der baulichen Nutzung werden
Ubernommen. Es wird eine max. Grundflachenzahl (GRZ) = 0,3 und eine max. Ge-
schossflachenzahl (GFZ) = 0,3 bei einer eingeschossigen und offenen Bauweise
festgesetzt. Die festgesetzten MaBe der baulichen Nutzung gewahrleisten eine dem vor-
handenen Wohnumfeld angemessene und lockere Bebauung.

Um dem Grundsatz der Gleichbehandlung hinreichend Rechnung zu tragen, sind die zwi-
schen Tulpenweg und Asternweg liegenden, benachbarten Grundstlicke (Fist. 3/10 und
3/20) in diese Planung einbezogen worden. Die fiir die genannten Grundstlcke bereits
festgesetzten Baugrenzen und Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in westlicher und
Ostlicher Richtung erweitert, so dass sie einen einheitlichen Abstand von 3 m zu den im
Osten anliegenden Verkehrsflachen, den im Norden und Siiden liegenden Flachen, die mit
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Begriindung zum B-Plan Nr. H3 "Beckfeld", OT Helsinghausen, 1. Anderung

Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastet sind, und den westlich anliegenden Flurstlicks-
grenzen (FIst. 4/4, 4/5) einnehmen. Durch die festgesetzten Baugrenzen wird eine Vervoll-
standigung des Siedlungsbereiches im Sinne der Forderung der Innenentwicklung bereits
erschlossener Grundstilicksflachen ermdglicht, so dass individuelle Baubegehren ber{icksich-
tigt werden kdnnen.

Dem Grundsatz der Gleichbehandlung gegeniliber dem (ibrigen Geltungsbereich des rechts-
kraftigen B-Plans Nr. 3 wird auch in der Form entsprochen, indem die textliche Festsetzung
des rechtskraftigen B-Planes Nr. 3 ohne Anderungen iibernommen wurden. Hiernach sind
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nur auf den rickwartigen Grundstiicksteilen zu-
lassig.

Zur Abrundung und Darstellung der stiadtebaulichen Situation, in die sich die 1. Anderung
dieses B-Planes einfligt, ist der Tulpenweg, das ihm sudlich anliegende Grundstiick Flst. 3/7
und ein Teil der norddstlich angrenzenden Verkehrsflache Zum Brinkfeld in das Plangebiet
einbezogen worden. Im Rahmen der 1. Anderung werden in diesen Bereichen keine Ande-
rungen des rechtskraftigen B-Plan vorgenommen.

5.2 Verkehrsflachen

Das Plangebiet der 1 . Anderung des B-Planes Nr. H 3 " Beckfeld ", wird liber den Tulpen-
weg sowie Uber die StraBe Zum Brinkfeld und den Asternweg erschlossen.

Zur Kennzeichnung der ortlichen ErschlieBungssituation ist lediglich ein Teilabschnitt der
StraBe Zum Brinkfeld als offentliche Verkehrsflache zum Teil auch mit der besonderen
Zweckbestimmung Parkplatz festgesetzt. Der Asternweg und der Tulpenweg sind mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten ihrer Anlieger belastet.

Auf Grund der bereits vorhandenen StraBen ist eine nochmalige oder weitergehende Fest-
setzung von &ffentlichen Verkehrsflachen nicht erforderlich.

5.3 Kinderspielplatz

Die 1. Anderung des B-Planes H3 fiihrt nicht zu vermehrten Spiel- und Bewegungsbeddirf-
nissen, da lediglich die (iberbaubaren Grundstlicksflachen geringfiigig erweitert werden.
Die Belange des Nds. Gesetzes (iber Spielpldtze werden daher nicht tangiert.

5.4 Belange des Umweltschutzes

[ 5.4.1 Belange von Natur und Landschaft

GemaB § 1 Abs. 5 Nr. 7 missen bei der Bauleitplanung (hier: Bebauungsplan) die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege beriicksichtigt werden. In § 1 a Abs.2 Nr.2
BauGB und § 21 Abs.1 BNatSchG wird das Verhaltnis zwischen Bau- und Naturschutzge-
setzgebung bei Eingriffsvorhaben im Bereich der Bauleitplanung geregelt. Hiernach erfolgt
die Priifung, ob ein erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft vorliegt, nach den Vorga-
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Begriindung zum B-Plan Nr. H3 "Beckfeld", OT Helsinghausen, 1. Anderung

ben der Naturschutzgesetzgebung, die im vorliegenden Fall durch das Niedersdchsische
Naturschutzgesetz (NNatG) § 15 a dargestellt wird.

Mit der 1. Anderung des B-Planes Nr. H 3 " Beckfeld " soll innerhalb des rechtsverbindlich
ausgewiesenen allgemeinen Wohngebietes fiir einen Teilbereich die VergroBerung der
Bauflachen durch eine Anpassung der Baugrenzen ermoglicht werden. Es ist also zu pri-
fen, ob mit dieser zusatzlichen Bautatigkeit i. S. des Naturschutzgesetzes ein Eingriff ver-
bunden ist, also mit Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
konnen, zu rechnen ist.

Die Belange von Natur und Landschaft nehmen bei dieser Bauleitplanung eine untergeord-
nete Rolle ein, da im Rahmen dieser 1. Anderung des B-Planes Nr. H 3, die innerhalb der
Ursprungsfassung des B-Planes getroffenen zeichnerischen Festsetzungen im Wesentlichen
tbernommen und nur geringfligig erweitert werden. Griinordnerische Festsetzungen sind
innerhalb des Ursprungsbebauungsplanes im Bereich des Plangebiets nicht enthalten. Uber
die vorliegende Anderung der (iberbaubaren Grundstiicksfldchen hinaus, werden keine wei-
teren Bodenversiegelungen vorbereitet. Im Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan Nr. H 3
wird die innerhalb des WA-Gebietes mdgliche Versiegelung beibehalten. Aufgrund der
Kleinrdumigkeit der durch die zusatzliche Bebauung verursachten Beeintrdchtigungen ist
kein erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft ableitbar. Ausgleichs- oder ErsatzmaB-
nahmen sind nicht erforderlich.

Auf eine ausfuhrliche Darstellung der Belange von Natur und Landschaft wird aus den oben
geschilderten Griinden verzichtet.

| 5.4.2 Altlasten

Die Gemeinde Suthfeld hat keine Kenntnisse Uber Altablagerungen oder kontaminierte Stof-
fe, die in diesem Planbereich abgelagert sein kénnten. Dariber hinaus gibt es zum gegen-
wartigen Zeitpunkt keine sonstigen Hinweise, die auf mdgliche kontaminierte Flachen hin-
weisen.

5.4.3 Immissionsschutz

Im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereichs der 1. Anderung B-Planes Nr. 3 befinden
sich keine Nutzungen oder Einrichtungen, die erheblich beeintrdachtigend auf die hier in
Planung befindliche Wohnnutzung einwirken kdnnten.
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Begrindung zum B-Plan Nr. H3 "Beckfeld", OT Helsinghausen, 1. Anderung

6. Daten zum Plangebiet

Das Plangebiet weist eine GesamtgréBe von 2.539 m? auf. Die Fliche gliedert sich wie
folgt:

Allgemeines Wohngebiet: 2.227 m?
- darin: Flachen mit Geh-, Fahr-

und Leitungsrechten: 126 m?
Offentliche Verkehrsfldche: 251 m?
Offentliche Verkehrsflache,
Zweckbestimmung Parkplatz: 61 m?
Plangebiet gesamt: 2,539 m?

7. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

7.1 Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung dieses B-Planes nicht erforderlich. Die
Grundstilcke befinden sich bereits in Privatbesitz.

7.2 Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung
Der OT Helsinghausen ist an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Stadt Bad Nenn-
dorf angeschlossen.

Oberflachenentwasserung

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser wird, wie auch schon vorhanden, lber
Regenwasserkandle der nachfolgenden Vorflut zugeleitet. Da die 1. Anderung dieses B-
Planes die GRZ des Ursprungsbebauungsplans tibernimmt und somit die pot. Versiegelung
der Grundstilicke nicht verandert wird, kann eine zuséatzliche Beeintrachtigung der vorhan-
denen Vorflutsituation nicht abgeleitet werden. Auf weitergehende Festsetzungen zur Versi-
ckerung etc. wird daher verzichtet.

Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des im Plangebiet ausgewiesen WA-Gebietes erfolgt durch den
Anschluss an die vorhandenen Leitungen und wird durch den Wasserverband Nordschaum-
burg sichergestellt.

Uber die vorhandenen Trinkwasserleitungen ist die Ldschwasserversorgung als gesichert
anzunehmen.
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Begriindung zum B-Plan Nr. H3 "Beckfeld", OT Helsinghausen, 1. Anderung

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung ist von der Abfallwirtschaftsgesellschaft Landkreis Schaumburg mbH

(AWS) gesichert.

Energieversorgung (Elektrizitat/Gas)
Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt ist Gber das Energieversorgungsunterneh-
men E.ON. Westfalen Weser AG gesichert.

Post- und Fernmeldewesen
Das Plangebiet ist an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom AG angeschlossen.

7.3 Kosten fiir die Gemeinde

Der Gemeinde Suthfeld entstehen zur Realisierung der 1. Anderung des B-Planes keine
Kosten.

8. Abwagung

Im Rahmen der offentlichen Auslegung und der Beteiligung der Trager offentlicher Belange
wurden keine abwdgungserheblichen Anregungen und Hinweise vorgetragen.
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Begriindung zum B-Plan Nr. H3 "Beckfeld", OT Helsinghausen, 1. Anderung

9. Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurde ausgearbeitet

von.
Planungsbiiro Matthias Reinold
Dipl.- Ing. Fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL)

gez. Reinold 31737 Rinteln — Krankenhéger StraBe 12
........................................ Telefon 05751-9646744 Telefax 05751-9646745
Rinteln, den 30.06.2004

Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Gemeinde fasste in seiner Sitzung am 12.02.2004 den Auslegungsbeschluss
gem. § 3 Abs. 2 BauGB. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurde am 02.03.2004
ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 10.03.2004 bis
14.04.2004 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Suthfeld, den 30.06.2004
gez. Schliter

Blrgermeister

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregun-
gen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am 12.02.2004

als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Entwurfsbegriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB als Begriindung beschlossen.

Suthfeld, den 30.06.2004
gez. Schliter

Blrgermeister
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