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) Textliche Festsetzungen zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. K3 ,Hinter der TeichstralRe®

1.

Hinweise

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geé&ndert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.
August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3).

Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.
Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52).

Anderungsgegenstande der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. K3 "Hinter der
Teichstralle*

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. K3 ist die Erweiterung der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen. Ferner werden die Grundflachenzahl und die
Geschossflachenzahl von 0,3 auf 0,4 erhoht.

Textliche Festsetzungen

Die in dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. K3 "Hinter der Teichstral3e® getroffenen
textlichen Festsetzungen bleiben — soweit diese nicht von der 1. Anderung betroffen sind -
unverandert und weiterhin rechtsverbindlich. Auf den Bebauungsplan Nr. K3 "Hinter der
TeichstraRe® wird verwiesen.

Ortliche Gestaltungsvorschriften

Die in dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. K3 "Hinter der Teichstral3e® getroffenen
ortlichen Gestaltungsvorschriften bleiben unverandert und weiterhin rechtsverbindlich. Auf den
Bebauungsplan Nr. K3 "Hinter der Teichstra3e“ wird verwiesen.

Hinweise zum Artenschutz

a. Die BaufeldfreirAumung und Baumfallungen oder Gehdlzrickschnitte sind aus
artenschutzrechtlichen Griinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28.
Februar (auerhalb der Brut- und Vegetationszeit) zuléssig. Ein abweichender Baubeginn
innerhalb der Brutzeit ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreis
Schaumburg zu beantragen und nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung der
Unteren Naturschutzbehorde zuléssig.

b. Im Baufeld sind ggf. vorhandene Hohlenbaume vor Fallung bzw. Geb&ude vor Abriss oder
Sanierung auf Fledermausbesatz und das Vorkommen von Brutvogeln und ihren
Lebensstatten zu kontrollieren und die Ergebnisse zu dokumentieren (Fachperson fir
Flederméause bzw. Ornithologe). Die Prifergebnisse sind vor MalRnahmenbeginn (Fallung
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) Textliche Festsetzungen zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. K3 ,Hinter der TeichstralRe®

der Hohlenbdume bzw. Abriss bzw. Sanierung der Gebaude) der Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Schaumburg vorzulegen und evtl. erforderliche
MalRRnahmen abzustimmen. Die Beseitigung oder Zerstdrung von vorhandenen Nestern,
Quartieren und Baumhohlungen ist nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung der
Unteren Naturschutzbehorde zuléssig.

Archéaologische Denkmalpflege

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steingeréate oder Schlacken
sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind gem. 8 14 Abs. 1 NDSchG auch in
geringer Menge meldepflichtig. Sie missen der zustandigen Kommunalarch&ologie (Tel.
05722/9566-15 oder Email: archaeologie@schaumburgerlandschaft.de) und der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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