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Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze vollstdndig nach (AZ: 218001, Stand vom
21.10.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch

einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Stadthagen, den ......ccceeuue.

M. Sc. Thomas Geisemeyer
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der

Hannover, den ....ccccevveeennns

SWECO GmbH,
Karl-Wiechert-Allee 1 B,
30625 Hannover.

(Planverfasser)

Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf
hat in seiner Sitzung am ......cccevveeeees dem Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 100 "DorfstraBe™ und der
Begriindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Suthfeld
hat in seiner Sitzung am .......cevvveeeees dem Entwurf
des Bebauungsplans Nr. R 9 "DorfstraBe" und der
Begriindung zugestimmt und seine o6ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung haben vom .................. o] - J gemalf
§ 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen und wurden in dieser Zeit gemal § 4a Abs. 4 BauGB in das

Internet eingestellt.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager

offentlicher Belange eingeholt worden.

Bad Nenndorf, den .....cccceeeenee.

Stadtdirektor

Blrgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Nenndorf hat den Bebau-
ungsplan Nr. 100 "DorfstraBe™ nach Prifung
der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am ....eeeeeeeeeeenns als Satzung

(§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Bad Nenndorf, den ......ccccunnnee.

Stadtdirektor

Der Rat der Gemeinde Suthfeld hat den Bebau-
ungsplan Nr. R 9 "Dorfstrae" nach Prifung der
Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am ...ceceeeeeeeeens als Satzung

(§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Suthfeld, den ....ceeeueeenenns

Blrgermeisterin

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 100 "DorfstraBe" ist
gemal § 10 Abs. 3 BauGB am..................
ortsblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 100 "Dorfstrae" ist damit
rechtskraftig.

Bad Nenndorf, den .....cccceeeenee.

Stadtdirektor

Der Bebauungsplan Nr. R9 "DorfstraBBe" ist
gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ..........cccueeee
ortstblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. R 9 "DorfstraBe" ist damit
rechtskraftig

Suthfeld, den ....cccceeeeeeeee.

Blrgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplan Nr. 100 "Dorfstrae" ist die
Verletzung von Vorschriften nicht geltend
gemacht worden.

Bad Nenndorf, den ......ccccceereeee

Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplan Nr. R 9 "DorfstraBe" ist die
Verletzung von Vorschriften nicht geltend
gemacht worden.

Suthfeld, den ....cccceceeeeeeee

Blrgermeisterin
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Nr. 4803/001
Flachengrofle: 16.989m?

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
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Landesvermessung Niedersachsen
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Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flachen flr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

KRB Regenwasserrickhaltebecken

Griunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Offentliche GriinflAchen

\" StraRenbegleitgriin

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3inahmen und Flachen far MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
z8[SPET] von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)
mit Kennziffer

Sonstige Planzeichen
E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtliche Darstellung

Kennzeichnung Bauverbotszone der 20 m vom Fahrbahnrand gem. § 24 NStrG

Kennzeichnung Baubeschrankungszone der 40 m vom Fahrbahnrand gem. § 24 NStrG

Birke 0-40 Kennzeichnung der eingemessenen Baumstandorte
Baumart / Stammdurchmesser / Kronendurchmesser

Textliche Festsetzu NJEN (gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 6 BauNVO)

Rechtliche Grundlagen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehrstandort® sind die fir
einen derartige Einrichtung notwendigen baulichen Anlagen zulassig.

1.2. In der zeichnerisch festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf mit einer besonderen
Zweckbestimmung ,Feuerwehr* sind Stellplatze, Garagen und Zubehdéranlagen (Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO entsprechend) flr die Feuerwehr auf den Uberbaubaren und auf den nicht
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

21. Grundflachenzahl
Fir die Gemeinbedarfsflache wird eine GRZ von 0,8 (80 % der tUberbaubaren Grundstucksflache)
festgesetzt.

2.2 Hobhe baulicher Anlagen
Die Hohenentwicklung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch die festgesetzte
maximale Zahl der Vollgeschosse geregelt. Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 5 BauGB)

3.1. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten. Die
maximale Gebaudelange darf 50 m Uberschreiten.

4, Ver- und Entsorgung
Ver- und Entsorgungsleitungen sowie samtliche Niederspannungs- und Kommunikationsleitungen
sind unterirdisch zu verlegen.

5. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1. Innerhalb der SPE-Flache 1 ist eine standortgerechte Gehdlzpflanzung mit standortheimischen
Laubbdumen und Strauchern zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es ist ein
Mindestabstand von 1,50 m zu jeder Reihe und 1,50 m zu jeder Pflanze in der Reihe anzulegen.

5.2. Innerhalb der SPE-Flache 2 ist eine mindestens flinfreihige Hecke im Westen und eine mindestens
zweireihige Hecke im Suden mit standortheimischen Laubbaumen und Strauchern zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es ist ein Mindestabstand von 1,50 m zu jeder Reihe und 1,50 m
zu jeder Pflanze in der Reihe anzulegen.

5.3. Fur die Umsetzung der Festsetzungen 5.1 und 5.2 sind Gehdlzarten der Pflanzliste 1 und
Pflanzliste 2 zu verwenden.

5.4. Naturnahe Gestaltung der Flache zur Regenwasserriickhaltung

Die Flache zur Regenwasserrickhaltung ist mit geschwungenen Uferlinien und flachen
Uferbdschungen zu gestalten und der Sukzession zu liberlassen. Bei Bedarf ist eine Mahd im
Spatsommer zulassig.

5.5. Zeitraum
Die Pflanzungen sind mit Beginn der baulichen Malinahmen, spatestens mit Beginn der
nachfolgenden Pflanzperiode durch die Eigentimer*in, durchzufiihren.

5.6. Pflanzlisten
Zur Umsetzung der Festsetzungen zur Anpflanzung von Bdumen und Strduchern sind fir die
Anpflanzungen folgende Gehdlzlisten zu verwenden:

Fur die Hecken sind folgende Gehdlzarten geeignet:

Pflanzliste 1:

Baume (Heister 125-150 cm):

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer platanoides)
Sandbirke (Betula pendula)
Rot-Buche (Fagus sylvatica)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)

Vogel-Kirsche (Prunus avium)

Stiel-Eiche (Quercus robur)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Winterlinde (Tilia cordata)

Pflanzliste 2:
Straucher (Strauch 60-100 cm):

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Gewohnlicher Hasel
Zweigriffliger WeiRdorn

(Corylus avellana)
(Crataegus laevigata)

Eingriffiger Weildorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)
Trauben-Kirsche (friihe) (Prunus padus)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)
Ohrchen-Weide (Salix aurita)
Sal-Weide (Salix caprea)
Asch-Weide (Salix cinerea)

Gewodhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

6. Ein- und Ausfahrten / Ein- und Ausfahrtsbereiche
Innerhalb des festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereiches entlang der Stral’enverkehrsflache darf die
offentliche Grunflache (StralRenbegleitgriin) in einer Gesamtbreite von maximal 30 m durch Ein- und
Ausfahrten unterbrochen werden. Eine Unterteilung in mehrere Ein- und Ausfahrten ist zulassig.

Hinweise

H 1 Bauverbotszone

Innerhalb der Bauverbotszone von 20 m zum Fahrbahnrand sind hochbauliche MaRnahmen nicht zulassig.
Die Errichtung von Stellplatzen ist mit der NLStBV abzustimmen.

H 2 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sowie in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes sind
archaologische Funde bekannt geworden. Durch Oberflachenbegehungen und zuletzt durch eine
Sonderabgrabung konnten am Lindenbrink, bei Riehe, etwa 300 m nordwestlich des Plangebietes,
Nachweise einer mittelalterlichen wist gefallenen Siedlungsstelle erbracht werden (Riehe FStNr. 3). Der
Ausdehnung dieser Siedlungsstelle ist bislang unbekannt, da der Siedlungsplatz erst 2016 entdeckt wurde
und bislang nicht systematisch erforscht werden konnte. Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich die
mittelalterliche Besiedlung bis in das Plangebiet erstreckt. Ebenso ist dstlich des Plangebietes eine
romische Miinze entdeckt worden, die auf die Anwesenheit viel alterer Siedlungsstrukturen schlief3en lasst.
Mit dem Auftreten archaologischer Bodenfunde im Plangebiet ist daher zu rechnen. Sollten bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde (wie etwa Keramikscherben,
Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs.
1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) auch in geringen Mengen meldepflichtig. Sie missen der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreis Schaumburg unverziglich gemeldet werden.

Die genannten Fundstellen sind Kulturdenkmale i. S. v. § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG). Durch die geplanten Bau- und Erdarbeiten wirden die
archdologischen Kulturdenkmale in Teilen unwiederbringlich zerstért. Samtliche in den Boden
eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden
reichenden Bodeneingriffe, bediirfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung
der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises. Bei baugenehmigungspflichtigen MalRnahmen ist
diese zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen. Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt
oder mit Auflagen und Bedingungen verbunden werden.

H 3 Altlasten

Konkrete Kenntnisse Uber Altlasten im Plangebiet liegen aktuell nicht vor.

H 4 Kampfmittelbeseitigung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sowie in der unmittelbaren Umgebung wurden die derzeit
vorliegenden Luftbilder vollstandig ausgewertet. Die durchgefiihrte Luftbildauswertung lieR keine Hinweise
auf eine Kampfmittelbelastung erkennen. Eine Sondierung wurde nicht durchgefiihrt. Sollten dennoch bei
Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes
Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN direkt zu benachrichtigen.

H 5 VermeidungsmaBnahmen

Baum- und Vegetationsschutz

Wahrend der Bauphase werden zeitlich und rdumlich begrenzt Flachen beansprucht. Generell sind fiir
Materiallagerungen und Baustelleneinrichtungen befestigte Flachen oder die Uberplanten Verkehrsflachen
vorzuhalten. Auf unbefestigten Flachen sind lastenverteilende MaRnahmen (z. B. Einsatz von
Baggermatten, Stahlplatten etc.) zum Schutz der Bodenfunktion und gegen Bodenverdichtungen
vorzunehmen.

Um eine Beeintrachtigung der vorhandenen zu erhaltenen Baum- und Vegetationsbestéande zu vermeiden
sind vor Baubeginn alle 6ffentlichen Grinflachen mit festen Schutzzdunen vor Fremdnutzungen als
Baustelleneinrichtungsflachen und Lagerflachen abzugrenzen. Zum Schutze von Baumen und deren
Wurzelbereich sind wahrend der Bauphase die RAS LP 4 und DIN 18920 anzuwenden.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen /Sicherungsmalinahmen

Die Herrichtung des Baufeldes (Rodung bzw. Fallung von Gehdlzen, Abriss von Gebauden,
Bodenarbeiten, etc.) ist ausschlieRlich im Zeitraum von Oktober bis Ende Februar (gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatschG) durchzufiihren. Des Weiteren ist vor einer méglichen Fallung bzw. Rodung von Gehdlzen
und/oder einem Abriss von Gebauden eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester, Spalten oder Hohlen
vorhanden sind, die zum Fallungs-, Rodungs- und/oder Abrisszeitpunkt als dauerhafte oder aktuell
besetzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist- oder Uberwinterungshabitate dienen. Bei der Feststellung
solcher Lebensstatten und Habitate sind die vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen, die Untere
Naturschutzbehoérde hinzuziehen und das weiter Vorgehen abzustimmen. Ggf. werden EF-MalRnahmen
erforderlich.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahme: Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes gemaR § 44
BNatSchG ist die Baufeldraumung aufRerhalb der Brutzeit durchzuflihren. Bei Baufeldréumung wahrend
der Brutzeit ist eine Umweltbaubegleitung hinzuzuziehen, die das Baufeld auf Brutvorkommen hin
Uberprift.

H 6 Bodenschutz

Vorhandener Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemalen Verwertung
zuzufihren. Im Rahmen der Bautatigkeiten sind die DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial“ und die
DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben® zu berlicksichtigen.

Arbeitsflachen sind auf das notwendige Mal} zu beschranken und angrenzende Flachen sollen nicht
befahren oder anderweitig benutzt werden. Boden ist im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufzutragen.
Die Lagerung von Boden ist ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor
Witterung und Wassereinstau geschitzt vorzunehmen. Das Vermischen von Béden verschiedener
Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften ist zu vermeiden. Auf verdichtungsempfindlichen
Flachen sind Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen auszulegen.

H 7 Externe KompensationsmafRnahme

Im Osten der Fldche zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - SPE 3
wird auf einer Flache von ca. 1.375 m? eine 5 m breite Feldhecke (HF) aus standorthei- mischen Arten
(Pflanzliste 3) angelegt.

Die Ubrige Flache wird mit hochstammigen Obstbaumen im Abstand von 10 - 15 m bepflanzt und eine
Regio-Saatgutmischung fir die Wiese unter den Obstbadumen ausgebracht.

Die Mahd (Balkenmaher) erfolgt 1x jahrlich im September mit Abtransport des Mahdgutes. Alternativ kann
auch eine Beweidung mit Schafen erfolgen.

Es sind zur Umsetzung der MalRnahme die Pflanzliste 3 - Standortheimische Arten fiir Hecke - zu
verwenden

Pflanzliste:

Hasel (Corylus avellana)

Schneeball (Viburnum opulus)

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Blutroter Hartriegel (Cornus sangulnea ssp. Sangulnea)
Seidelbast (Daphne mezereum)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

WaldgeiRblatt (Lonicera periclymenum)

Schwarzer Holunder (Sambucus Nigra)
Gewodhnliches Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Hunds-Rose (Rosa canina)
Schlehe, Schwarzdorn (Prunus spinosa)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Faulbaum (Frangula alnus)

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

Baunutzungsverordnung (BauNVO): Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der zum Satzungsbeschluss giltigen Fassung

Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der zum Satzungsbeschluss guiltigen Fassung

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege
in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Niedersdchsisches Wassergesetz (NWG)
in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse), insbesondere die
folgenden, in der Planurkunde in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen Vorschriften,
kénnen im Rathaus der Samtgemeinde Rodenberg - Bauverwaltungsamt - wahrend der Dienstzeiten
eingesehen werden.
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Samtgemeinde Nenndorf
Landkreis Schaumburg

Stadt Bad Nenndorf
Ortsteil Waltringhausen

Bebauungsplan Nr. 100
"DorfstraRe”

Gemeinde Suthfeld
Ortsteil Riehe

Bebauungsplan Nr.R 9
"DorfstraRe”
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